
Образец искового заявления к застройщику об устранении недостатков
В __________________________________

(наименование суда)            
__________________________________
(адрес суда)                

Истец: ______________________________
(ф.и.о. полностью)                  
____________________________________

(адрес регистрации)   

Ответчик: _______________________     

(наименование)

___________________________________

(адрес места нахождения)

ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
об устранении недостатков объекта долевого строительства, компенсации морального вреда, штрафа 

Между мной, _____________, (далее — Участник) и _____________ (далее – Застройщик) заключен Договор № _____ участия в долевом строительстве от «____» ____________ г., зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии ____________, запись регистрации № ______________ (далее – Договор). Договор заключен в соответствии с нормами Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее ФЗ-214).

Объектом долевого строительства по Договору является Квартира № _____ (строительный номер по проекту), расположенная в ________________ по строительному адресу: _______________________ (далее – Квартира).

Все условия по настоящему Договору исполнены мной полностью и надлежащим образом. Стоимость квартиры в соответствии с п. ___ Договору составляет ______ (__________) рублей _________ копеек, и оплачена мной полностью, что подтверждается _________________.

 Пунктом   ___    Договора   (и (или) Техническим регламентом ____________, проектной документацией - ______________________________, Градостроительным регламентом  ____________________ (или указать иные обязательные требования)) предусмотрены следующие требования к качеству объекта долевого строительства: ____________________________________.

"___"________ ____ г. мной __________________ было выявлено ухудшение качества объекта долевого строительства, а именно: ________________________________, что подтверждается _______________________________________________________.

Ухудшение качества объекта   долевого   строительства было   вызвано строительством (созданием) _______________________________ данного объекта с отступлениями от условий Договора (или указать иные обязательные требования), что подтверждается ________________________________.*

	*Вариант 2: "___"____ ____ г. при следующих обстоятельствах: ______________ были выявлены недостатки переданного ______________________________________ объекта долевого   строительства, которые   делают   его непригодным для предусмотренного       п.    _______   Договора    участия    в     долевом строительстве от "___"________ ____ г. № _________ использования, а именно: __________________________________________, что подтверждается ______________.


Недостатки    объекта   долевого строительства    явились   следствием строительства (создания) __________________________________ данного объекта с отступлениями от условий Договора (или указать иные обязательные требования), что подтверждается _______________________________.

Согласно ст. 7 Федерального закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон об участии в долевом строительстве) застройщик обязан передать участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

В случае если объект долевого строительства построен (создан) застройщиком с отступлениями от условий договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования, участник долевого строительства, если иное не установлено договором, по своему выбору вправе потребовать от застройщика:

-  безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

- соразмерного уменьшения цены договора;

- возмещения своих расходов на устранение недостатков.

В случае существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства или неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов.

Участник долевого строительства вправе предъявить застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

Аналогичные нормы изложены и в ст. 29 Закона РФ «О защите прав потребителей».

Согласно ст. 30 Закона РФ «О защите прав потребителей» недостатки работы (услуги) должны быть устранены в разумный срок, установленный потребителем. Назначенный потребителем срок устранения недостатков товара указывается в договоре или в ином подписываемом сторонами документе либо в заявлении, направленном потребителем исполнителю.

За нарушение срока устранения недостатков выполненной работы (оказанной услуги) исполнитель уплачивает потребителю за каждый день просрочки неустойку (пеню), размер и порядок исчисления которой определяются в соответствии с п. 5 ст. 28 Закона РФ «О защите прав потребителей». А именно: за каждый день (час, если срок определен в часах) просрочки неустойку (пеню) в размере трех процентов цены выполнения работы (оказания услуги), а если цена выполнения работы (оказания услуги) договором о выполнении работ (оказании услуг) не определена - общей цены заказа.

Также, согласно ст. 30 Закона РФ «О защите прав потребителей», в случае нарушения указанных сроков потребитель вправе предъявить исполнителю иные требования, предусмотренные ст. 29 Закона РФ «О защите прав потребителей».

На основании изложенного и руководствуясь действующим законодательством, предлагаю Вам в добровольном порядке в течение 10 календарных дней с даты получения настоящей претензии безвозмездно устранить выявленные недостатки объекта долевого строительства (либо соразмерно выявленным недостаткам уменьшить стоимость объекта долевого строительства, либо возместить понесенные мной расходы на устранение выявленных недостатков объекта долевого строительства третьими лицами). *

На основании вышеизложенного действиями Ответчика мне причинены моральные и нравственные страдания, в связи с чем я вправе требовать компенсации морального вреда. В соответствии с разъяснениями, данными в п. 45 Постановления Пленума Верховного Суда Российской Федерации от 28 июня 2012 г. № 17 «О рассмотрении судами гражданских дел по спорам о защите прав потребителей» при решении судом вопроса о компенсации потребителю морального вреда достаточным условием для удовлетворения иска является установленный факт нарушения прав потребителя.

Размер компенсации морального вреда определяется судом независимо от размера возмещения имущественного вреда, в связи с чем, размер денежной компенсации, взыскиваемой в возмещение морального вреда, не может быть поставлен в зависимость от стоимости товара (работы, услуги) или суммы подлежащей взысканию неустойки. Размер присуждаемой потребителю компенсации морального вреда в каждом конкретном случае должен определяться судом с учетом характера причиненных потребителю нравственных и физических страданий исходя из принципа разумности и справедливости.

Кроме того, в соответствии со взаимосвязанными положениями ст. 151 ГК РФ и ст. 15 Закона «О защите прав потребителей» моральный вред, причиненный потребителю вследствие нарушения изготовителем (исполнителем, продавцом, уполномоченной организацией или уполномоченным индивидуальным предпринимателем, импортером) прав потребителя, предусмотренных законами и правовыми актами Российской Федерации, регулирующими отношения в области защиты прав потребителей, подлежит компенсации причинителем вреда при наличии его вины. Размер компенсации морального вреда определяется судом и не зависит от размера возмещения имущественного вреда.

Моральный вред оцениваю в размере: _____ (_____________) рублей.

Руководствуясь ст. 151 ГК РФ, ст. 29, 131, 132 ГПК РФ,
ПРОШУ:

1. Безвозмездно устранить выявленные недостатки объекта долевого строительства (либо соразмерно выявленным недостаткам уменьшить стоимость объекта долевого строительства, либо возместить понесенные мной расходы на устранение выявленных недостатков объекта долевого строительства третьими лицами)

2. Взыскать с ответчика компенсацию морального вреда в размере  _______ (_________) рублей.

3. Взыскать с Ответчика штраф в размере пятьдесят процентов от суммы, присужденной судом в мою пользу за отказ в удовлетворении требований в добровольном порядке.

Приложения:____.

ФИО, подпись, дата


