Договор			
 					найма жилого помещения


г. Москва							«___»_________________ 202__ г.

Пупышкин Сергей Михайлович, именуемый  в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и Базилянская Дарья Александровна, именуемая в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, далее «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во временное пользование для проживания двухкомнатную квартиру, расположенное по адресу: г.Москва, ул.Шипиловская, дом 59, корпус 1, квартира 77.
              1.2. Состояние жилого помещения на момент его передачи Нанимателю указывается в Приложении № 1 к Договору.
1.3. Право собственности на квартиру  принадлежит Наймодателю. Жилое помещение не заложено, не арестовано, не является предметом исков третьих лиц. 
1.4. Наймодатель передает жилое помещение с имуществом, указанным в Приложении № 1 к настоящему Договору.

2.  Права и обязанности сторон

2.1. Наймодатель вправе:
2.1.1. Осуществлять проверку состояния жилого помещения и находящегося в нем имущества  в предварительно согласованное с Нанимателем время.
2.1.2. Потребовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков в случаях   когда им будут установлены факты использования помещения Нанимателем не в соответствии с условиями договора найма или назначением нанимаемого жилого помещения.
2.2. Наймодатель обязуется:
2.2.1. Передать квартиру по передаточному акту, подписанному обеими сторонами.
2.2.2. На день передачи Нанимателю жилого помещения осуществить расчеты с коммунальными и иными службами города за потребленные им услуги: отопление, электроэнергия, горячая и холодная вода, газ, канализация, вывоз мусора и др.
2.2.3. При выезде Нанимателя из жилого помещения, возвратить ему Обеспечительный платеж (п. 3.6. настоящего Договора), при условии что Наниматель предупредил о расторжении данного договора не менее чем за 30 календарных дней, после предъявления Нанимателем Наймодателю оплаченных счетов, квитанций, согласно п. 2.4.3. Договора и подтверждения сохранности переданного в наем имущества, за вычетом задолженности по платежам. 
2.2.4. Предупредить Нанимателя не позднее, чем за 30 календарных дней  о своем намерении перезаключить Договор на новых условиях или об отказе от заключения нового договора.


2.3. Наниматель вправе:
2.3.1. В соответствии с договоренностью, достигнутой сторонами настоящего договора найма жилого помещения, проживать в переданном ему в наем жилом помещении вместе с лицами, постоянно проживающим с Нанимателем, а именно:



.
2.3.2. Проживание с животными и курение в жилом помещении запрещено.

2.4. Наниматель обязуется:
2.4.1. Использовать полученное в наем жилое помещение только для проживания и в соответствии с условиями настоящего договора
2.4.2. Содержать жилое помещение в чистоте и порядке, обеспечивать сохранность объекта найма и имущества, находящегося в жилом помещении.
2.4.3. Наниматель обязан полно и своевременно информировать Наймодателя  по всем вопросам  и обстоятельствам имеющем отношение к наемной квартире и находящемся в ней имуществе(повреждение мебели, бытовых устройств, приченение вреда объекту)
2.4.4. Устранять последствия повреждения жилого помещения и имущества по вине Нанимателя и/или проживающих с ним лиц и животных  или возместить убытки, причиненные в случае повреждения жилого помещения и имущества Наймодателя.
2.4.5. Не нарушать права и интересы владельцев прилегающих помещений при пользовании объектом найма. Соблюдать правила общежития.
2.4.6. Беспрепятственно допускать Наймодателя в жилое помещение.
2.4.7. Передавать Наймодателю все документы и почтовые отправления и квитанции по коммунальным платежам, а также любую касающуюся его информацию.
2.4.8. Возвратить Наймодателю жилое помещение, находящееся в нем имущество, ключи от жилого помещения в том же состоянии, в котором они были переданы Нанимателю по истечении срока найма.
2.4.9. Не производить без согласия Наймодателя внутреннюю перепланировку и реконструкцию помещения, не переносить систему электропроводки и др.
2.4.10. Не передавать жилое помещение третьим лицам, а также не сдавать жилое помещение в поднаем.
2.4.11. Не проживать в жилом помещении с животными, не курить в нем.
2.4.12. По окончании срока найма произвести генеральную уборку квартиры (окна, стены, потолок, пол, двери, светильники, бытовая техника,мебель, сантехническое оборудование)
3. Плата по договору найма и порядок расчетов
3.1. Плата за наем жилого помещения в месяц составляет: ----------------------------------------------. 
3.2. Плата за наем жилого помещения должна осуществляться авансом ежемесячно до 5 числа каждого отчетного месяца  путем перечисления денежных средств на расчетный счет Наймодателя или наличными средствами.
3.3. Оплату электроэнергии, воды и водоотведения, газоснабжения, запирающего устройства, вывоз мусора осуществляет Наниматель. Наниматель также осуществляет оплату дополнительных услуг(интернет, кабельное телевидение). Оплата за вышеперечисленные услуги должна быть произведена Нанимателем  до 5 числа.
3.4. При подписании договора Наниматель предоставляет Наймодателю страховой депозит на случай причинения ущерба квартире или находящегося в ней имущества генеральной уборки квартиры при выезде и соблюдение условий договора Нанимателем.
3.7. При наличии на момент выезда Нанимателя из жилого помещения любых задолженностей и/или неоплаченных счетов, обязанность погашения/оплаты которых в соответствии с Договором возложена на Нанимателя, соответствующие денежные суммы подлежат удержанию Наймодателем из суммы обеспечительного платежа.
По окончании срока действия договора в момент подписания акта приема передачи Наймодатель обязан вернуть Нанимателю страховой депозит за вычетом согласованных сумм ущерба жилому помещению, мебели, оборудованию если таковое произошло. При определении ущерба естественный износ не учитывается. Размер ущерба при обнаружении повреждения утраты имущества устанавливается по обоюдному согласованию сторон или независимой оценкой. При этом расходы на услуги по оценке стороны несут в равных долях.

4. Срок действия договора

4.1. Срок найма жилого помещения устанавливается с «___»_____________20___ г. по «___» _____________20___ г.

5. Ответственность сторон

5.1. Наниматель несет полную материальную ответственность за ущерб, причиненный жилому помещению и/или имуществу Наймодателя, за вред, причиненный владельцам прилегающих помещений, независимо от того является ли этот ущерб результатом умышленных действий или результатом неосторожности Нанимателя и/или лиц, с ним проживающих.
5.2.  Стороны пришли к соглашению о том, что при просрочке платежей по настоящему Договору, штраф за каждый календарный день просрочки составит 500 (пятьсот) рублей, сверх оплаты за наем согласно п. 3.1. В случае, если Наниматель просрочил оплату найма жилого помещения более чем на 7 календарных дней, договор считается расторгнутым по соглашению сторон, Наниматель обязан освободить жилое помещение и передать его Наймодателю. 

7. Изменение и расторжение Договора

7.1. Договор может быть расторгнут по требованию любой из сторон если другая сторона не соблюдает условия договора.
[bookmark: _GoBack].7.2. Любая из сторон имеет право в одностороннем порядке  досрочно расторгнуть Договор в любое время  письменно уведомив другую сторону за тридцать дней до момента расторжения. В случае досрочного расторжения Договора сторона-инициатор расторжения выплачивает другой стороне неустойку в размере 100% от стоимости месячной оплаты за наем(за исключением расторжения согласно пункту 7.1.). Наймодатель имеет право вычесть размер неустойки из страхового депозита.
8. Заключительные положения

8.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору, действительны при условии их составления в письменной форме и подписания обеими Сторонами.
8.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой Стороны. 
8.3. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами.
8.4. При возникновении спора, Стороны будут стремиться урегулировать их путем переговоров, а при не достижении согласия – в судебном порядке.


9. Адреса сторон



	
Наймодатель								Наниматель


Ф.И.О. 			                                                     Ф.И.О. _______________________________________
___________________________________________		______________________________________________









Приложение № 1 к Договору найма жилого помещения 
	
 от «_____»____________ 202_ г.	


Передаточный Акт

г. Караганда					                                      « ____» ____________ 202_г.


Гр. (Ф.И.О.) Халькова Татьяна Владимировна, именуемый (ая) в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и гр. (Ф.И.О.) ___________________________________
______________________________________________________________________, именуемый (ая) в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, далее «Стороны», заключили настоящий Передаточный Акт о нижеследующем: 

1. В соответствии с Договором найма жилого помещения от «____»_____________ 202__ г., Наймодатель передал, а Наниматель принял жилое помещение в виде: трехкомнатной квартиры, расположенной по адресу: г.Караганда,проспект Назарбаева дом 40 квартира 2.	
	2. Жилое помещение передано со следующим имуществом (мебель, оборудование): 
 Кровать двухспальная, диван, кресло-2 шт, водонагреватель, газовая плита, кухонный стол, стул, тумба для обуви, люстры -3 штуки, настенное бра, потолочный светильник, кухонный гарнитур, оконные жалюзи
              3. При подписании настоящего Передаточного акта Наймодатель передал, а Наниматель принял ключи в количестве ___ (_________) комплектов от жилого помещения, Наймодатель. 
	4. При подписании настоящего Передаточного акта произошла (не произошла) передача Нанимателем и принятие Наймодателем обеспечительного платежа за сохранность имущества и соблюдение условий договора согласно п. 3.6. Договора найма.                                                                                                                                                                        
	5. Показания электросчетчика на день подписания настоящего Передаточного акта составляет:   _____________
                                                                                                                                                                                       _____________
                                                                                                                                                                                       _____________
Показания приборов учета потребления воды (при их наличии) на день подписания настоящего Передаточного акта составляет: Горячая____________________________________Холодная____________________________________    
	9. Претензий у Нанимателя к Наймодателю по Передаваемому жилому помещению не имеется.
	10. Настоящий Передаточный акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

 Подписи сторон

	Наймодатель:

	      Наниматель:


	
__________________________ 
	
__________________________ 

	
«__»___________  202___г.
	
«__» ____________ 202___г.




