	
	




	
	





С заключением данного Договора согласен 
Директор ООО Специализированный застройщик “СМП”


___________________________________________
Митин Н.В

Договор N 1-П-Ф
уступки прав требований по договору участия
в долевом строительстве
от "06" октября 2025 г. N 188Ф25


	г. Владивосток
	"___"ноября 2025 г.


Масловский Василий Андреевич, 06.03.1988 г.р., место рождения: гор. Владивосток, СНИЛС 130-905-275 31, паспорт серии 05 08 номер 468770, выдан Отделом УФМС России по Приморскому краю в Ленинском районе гор. Владивостока, дата выдачи: 07.04.2008 г., код подразделения: 250-059, зарегистрирован: Приморский край, г. Находка, ул. Маньчжурская, д. 1а, именуемый в дальнейшем "Цедент", с одной стороны и
Позняховский Игорь Николаевич, 12.10.1995 г.р., место рождения: гор. Советская Гавань Хабаровский край, паспорт серии 05 15 № 319776, выдан: Отделом УФМС России по Приморскому краю в Ленинском районе гор. Владивостока, дата выдачи: 13.11.2015 г., код подразделения: 250-059, зарегистрирован: г. Владивосток, ул. Нерчинская, д. 48, кв. 43, и
Федосеева Юлия Алексеевна, 21.05.2000 г.р., место рождения: гор. Абакан Респ. Хакасия, паспорт серии 95 20 № 010184, выдан: МВД по Республике Хакасия, дата выдачи: 16.07.2020 г., код подразделения: 190-008, зарегистрирована: г. Владивосток, ул. Нерчинская, д. 14, кв. 117, 
именуемые в дальнейшем "Цессионарий", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

[bookmark: P27]1.1. По настоящему Договору Цедент уступает, а Цессионарий принимает в полном объеме права требования, принадлежащие Цеденту как участнику долевого строительства по Договору участия в долевом строительстве от "06" октября 2025 г. N 188Ф25.
1.2. Указанный в п. 1.1 настоящего Договора Договор участия в долевом строительстве (далее - Договор участия) заключен между Цедентом и Обществом с ограниченной ответственностью “СМП”, именуемое в дальнейшем "Застройщик", на участие в долевом строительстве квартиры (далее - Объект), находящейся в многоквартирном жилом доме по строительному адресу: г. Владивосток в районе ул. Енисейская д.14В, строительство которого ведется на земельном участке с кадастровым номером 25:28:050042:5919, площадью 3790 кв.м., на основании Договора № 28-Ю-23772 Аренды земельного участка от 01 марта 2019 года.
1.3. Согласно Договора участия Застройщик обязан после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию передать Цеденту следующий объект: квартиру N 75, общей площадью 54,0 кв. м, в том числе жилой – 39,29 кв. м, расположенную на 7 этаже строящегося многоквартирного жилого дома.
1.4. По Договору участия Цедент обязан уплатить Застройщику за Объект денежные средства в размере 11 119 731, 00 (Одиннадцать миллионов сто девятнадцать тысяч семьсот тридцать один) рубль 00 копеек. На момент заключения настоящего Договора обязанность по уплате указанной суммы не выполнена Цедентом в полном объеме. Сумма долга составляет 11 119 731, 00 (Одиннадцать миллионов сто девятнадцать тысяч семьсот тридцать один) рубль 00 копеек. Согласно настоящему договору одновременно с правом требования объекта долевого строительства, происходит переход обязанности по оплате цены договора в полном объеме.
1.5. Цедент обязуется принять Объект долевого строительства в общую долевую собственность в следующих долях: 
- Позняховскому Игорю Николаевичу – ½ (одна вторая) доля в праве; 
- Федосеевой Юлии Алексеевне – ½ (одна вторая) доля в праве.

Цессионарий уплачивает Цену Договора в следующем порядке:
-  денежная сумма в размере 5 119 731, 00 (Пять миллионов сто девятнадцать тысяч семьсот тридцать один) рубль 00 копеек подлежит оплате Участником долевого строительства за счет собственных средств в течение 10 (Десяти) банковских дней с момента государственной регистрации настоящего договора; 
 -​ денежная сумма в размере 6 000 000,00 (Шесть миллионов) рублей 00 копеек подлежит оплате Участником долевого строительства за счет кредитных средств, - не позднее 10 (Десяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
Кредитные средства предоставляются Цессионарию Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» в лице Приморского отделения № 8635. Местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19, Кор/счет: 30101810600000000608 в ГРКЦ ГУ Банка России по Хабаровскому краю г. Хабаровск, реквизиты ИНН/КПП 7707083893/272143001, БИК 040813608, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк).
Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору № ______ от «___» _____ 2025 г., заключаемому в городе Владивостоке между Цессионарием и Банком для приобретения Квартиры, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
   При выдаче кредита на основании проекта Документа-основания – договора уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве.
    Расчеты по договору договора уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве производятся на расчетный счет Цедента.
    Перечисление денежных средств в счет оплаты Квартиры осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «ДОМКЛИК» по поручению участника долевого строительства, на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства):
- после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также (в случае, если заёмщик не воспользовался «Сервисом электронной регистрации») его предоставления в Банк,
- после государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в силу закона в пользу Банка,
- при условии соответствия зарегистрированного договора участия в долевом строительстве проекту договора участия в долевом строительстве, ранее предоставленному в Банк для выдачи кредита в части указания реквизитов сторон, описания характеристик Объекта недвижимости (местоположение, площадь, стоимость основные характеристики) и описания расчетов, кредитного обязательства.
На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Цессионария по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.
На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.
Последующая ипотека, уступка прав требования могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Цедент обязан в соответствии с Договором участия, письменно уведомить Застройщика о замене лиц в обязательстве, а также предоставить ему экземпляр настоящего Договора.
[bookmark: P35]2.2. Цедент обязан передать Цессионарию оригиналы всех документов, имеющих значение для осуществления прав и исполнения обязанностей по Договору участия, а именно Договор участия в долевом строительстве от "06"октября 2025 г. N 188Ф25, все необходимые приложения и дополнительные соглашения к нему в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.
2.3. Цедент обязан сообщить Цессионарию все иные сведения, имеющие значение для осуществления Цессионарием своих прав по Договору участия в долевом строительстве от "06"октября 2025 г. N 188Ф25.
2.4. Все действия, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, в том числе подачу документов в орган регистрации прав, осуществляет Цессионарий за свой счет в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора.

3. Оплата прав требований по Договору

3.1. Уступка прав требований Цедентом Цессионарию, осуществляемая по настоящему Договору, является возмездной.
[bookmark: P44]3.2. В оплату уступаемых прав требований по настоящему Договору Цессионарий обязуется выплатить Цеденту денежные средства в размере 50 000, 00 (Пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек.
[bookmark: _GoBack]3.3. Указанная сумма денежных средств на момент подписания настоящего Договора выплачена Цессионарием Цеденту. 

4. Ответственность Сторон

4.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные таким неисполнением убытки. Если Сторона, нарушившая Договор, получила вследствие этого доходы, Сторона, права которой нарушены, вправе требовать возмещения наряду с другими убытками упущенной выгоды в размере не меньшем, чем такие доходы.
4.2. Цедент отвечает перед Цессионарием за недействительность переданных ему прав требований, но не отвечает за неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора участия Застройщиком.
4.3. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, имущественная ответственность определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Конфиденциальность

5.1. Условия настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему конфиденциальны и не подлежат разглашению.
5.2. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники и другие лица без предварительного согласия другой Стороны не информировали третьих лиц о деталях данного Договора и приложений к нему.

6. Разрешение споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства Российской Федерации.
6.2. При неурегулировании в процессе переговоров споры разрешаются в суде в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
7.2. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых один передается Цеденту, один - Цессионарию, один - Застройщику.

8. Реквизиты и подписи Сторон

	Цедент:
Масловский Василий Андреевич, 
06.03.1988 г.р., место рождения: гор. Владивосток, СНИЛС 130-905-275 31, паспорт серии 05 08 номер 468770, выдан Отделом УФМС России по Приморскому краю в Ленинском районе гор. Владивостока, дата выдачи: 07.04.2008 г., код подразделения: 250-059, зарегистрирован: Приморский край, г. Находка, ул. Маньчжурская, д. 1а
Реквизиты:


______________________/В.А. Масловский
	Цессионарий:
Позняховский Игорь Николаевич, 12.10.1995 г.р., место рождения: гор. Советская Гавань Хабаровский край, паспорт серии 05 15 № 319776, выдан: Отделом УФМС России по Приморскому краю в Ленинском районе гор. Владивостока, дата выдачи: 13.11.2015 г., код подразделения: 250-059, зарегистрирован: г. Владивосток, ул. Нерчинская, д. 48, кв. 43,
Федосеева Юлия Алексеевна, 21.05.2000 г.р., место рождения: гор. Абакан Респ. Хакасия, паспорт серии 95 20 № 010184, выдан: МВД по Республике Хакасия, дата выдачи: 16.07.2020 г., код подразделения: 190-008, зарегистрирована: г. Владивосток, ул. Нерчинская, д. 14, кв. 117

______________________ /И.Н. Позняховский

_______________________/ Ю.А. Федосеева
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